Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und den ortlichen
Bauvorschriften
»HexentalstralRe Nordost“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Merzhausen hat am 29. April 2021 in offentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften ,Hexentalstral3e Nordost® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen. Ebenfalls in 6ffentlicher Sitzung hat der Gemeinderat am 15. Februar 2024 den
Entwurf des Bebauungsplans ,HexentalstralRe Nordost“ und den Entwurf der zusammen mit
ihm aufgestellten drtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Merzhausen beabsichtigt fir den nordlichen Abschnitt der HexentalstralRe
einen Bebauungsplan aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern. Die Grundstiicke Hexentalstral3e Nrn. 1 bis 3 sind mittlerweile die einzigen, die an
der Hexentalstral3e noch nicht Uberplant sind. Die Grundstiicke Alte Straf3e Nrn. 1, 3und 5
befinden sich im Bebauungsplangebiet ,Ziegelei“ aus dem Jahr 1974. Da diese Grundstlicke
am Ortseingang stadtebaulich gleich zu betrachten sind, werden sie in das Verfahrensgebiet
des Bebauungsplans ,Hexentalstrale Nordost“ auch aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan soll fir das Bestandsgebiet eine Genehmigungsgrundlage
geschaffen werden, die Klarheit fur die Bauherren herstellt und die stadtebaulichen Ziele der
Gemeinde Merzhausen sichert. Die Zielsetzungen des Bebauungsplans ,Hexentalstralle-
Oleweg“ werden damit zur Gewéhrleistung einer flachendeckenden Steuerung an der
HexentalstraRe fortgefiihrt.

Das ca. 0,9 ha grol3e Plangebiet befindet sich an der Grenze zur Stadt Freiburg bzw. am
nordlichen Ortseingang von Merzhausen. Im Westen wird es begrenzt durch die stark
befahrene Achse der HexentalstraRe. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die
Pflegewohngemeinschaft Merzhausen. Die Alte Stral3e ist die Hauptzufahrt zu den dstlich
gelegenen Wohnlagen. Zwischen den Stral3en Im GroRRacker und Hexentalstral3e, befinden
sich drei Grundstlicke, die den Bereich der zukunftigen Stadtbahnhaltestelle am Ortseingang
flankieren werden.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 15. Februar 2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:




Der Bebauungsplan ,,Hexentalstral3e Nordost*“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
sowie Fachgutachten (Belange des Umweltschutzes, Artenschutzfachliche
Potenzialabschatzung schitzenswerter Arten und Biotope und Schallstechnische
Untersuchung) vom

4. Marz 2024 bis einschlie3lich 5. April 2024 (Verdoffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Merzhausen unter https://www.merzhausen.de/unsere-
gemeinde/projekte/aktuelle-projekte im Internet verdffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Merzhausen,
Friedhofweg 11, 79249 Merzhausen 1. OG, vor Zimmer 31, zu folgenden Zeiten 6ffentlich
ausgelegt:

Montag bis Donnerstag: 08:00 Uhr bis 12:15 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitag: 08:00 Uhr bis 12:15 Uhr

Mittwoch zusatzlich vormittags von 07:30 Uhr bis 12:15 Uhr und nachmittags von 14:00 Uhr
bis 18:00 Uhr.

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten werden.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Merzhausen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z. B. E-Mail
an gemeinde@merzhausen.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B.
schriftlich an die Postanschrift: Friedhofweg 11, 79249 Merzhausen oder zur Niederschrift
unter der Telefonnummer 0761 40161-54, Sabine Grunau) abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Merzhausen, den 16. Februar 2024

Dr. Christian Ante
Birgermeister
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